Jan Janusz: Model rozwoju obszaréw zabudowy jednorodzinnej i jego zastosowanie w
projektowaniu urbanistycznym

Streszczenie
Podstawowym  polem opracowania jest zagadnienie rozwoju  obszardw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnei. Wywdd zawarty w rozprawie bazuje na badaniy korelacyjnym z
wykorzystaniem regresii wielorakiej i sztucznych sieci neuronowych w oparciu o 72 obszary
mieszkaniowe objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie aglomeracji
poznanskiej, w latach 1993-2007. Rozwdj i jego uwarunkowania analizowane 59 w ujeciu 5, 10 oraz w
przypadkach, gdy jest to mozliwe, 15 lat. W oparciu o wyniki badania, poparte studium kontekstu
lokalnego i teoretycznego, formutowana jest koncepcja wspierania projektowania urbanistycznego
przedstawiona na trzech studiach przypadku.

Powstawanie osiedli mieszkaniowych na terenach aglomeracji, poza ich scistym centrum to
proces, ktdry wymaga szczegolnej uwagi, gdyz niekontrolowany, bad? niewlaéciwie zarzadzany
powoduje wystepowanie wielu negatywnych zjawisk suburbanizacji, w tym ,rozlewania sie miast”,
Konkluzjg taka potwierdza raport NIK!, w ktérym zarzadzanie przestrzenia na poziomie gmin oceniane
jest Zle ze wzgledu na chaos i brak tadu, Jako jedng z giéwnych Przyczyn takiego stanu rzeczy raport
wymienia nadmierne rozpraszanie osadnictwa spowodowane przeszacowaniem docelowych prognoz
rozwoju zabudowy. Takie niepetne wykorzystanie wyznaczonych na cele mieszkaniowe obszardw
generuje coraz wigksze koszty obstugi oraz znaczaco zmniejsza jakos¢ zamieszkania. Na tej podstawie
mozna wyprowadzi¢ wniosek, ze Wymagane ustawowo analizy nie s3 wykonywane w sposéb, ktdry
pozwala na odpowiednig ocene i podijecie wiasciwych decyzji. Stwierdzi¢ mozna, ze istnieje gteboka
potrzeba zrozumienia, jak wielorakie czynniki dyktuja tempo rozwoju takim obszarom, a takze na ile
6w rozwdj staje sie efektywny w kontekécie wiasciwego balansu miedzy czynnikami niezaleznymi od
Czlowieka i czynnikami cywilizacyjnymi. Co wiecej, POWyZszy zarys problemowy kaze zwrocié uwage na
doniostg role analiz rozwoju w planowaniu przestrzennym i projektowaniu urbanistycznym.

W tym kontekscie w rozprawie postawione s dwa podstawowe cele; wyjasnienie wplywu
lokalnych i ponadiokalnych czynnikéw na rozwodj terendw mieszkaniowych jednorodzinnych oraz,
nastepnie, stworzenie metody i narzedzi do ewaluadji i prognozy decyzji planistycznych. Ich realizacja
oparta jest o polaczenie analizy regresji ze studium zagadnien zwigzanych z planowaniem i rozwojem
obszaréw mieszkaniowych. Takie ujecie wymaga ztozonego aparatu badawczego, ktdry przyktada sie
bezposrednio na strukturg pracy. Po zarysowaniu we wstgpie podstawowych zafozen, przedstawione
Jest studium teorii planowania urbanistycznego w ujeciu zwigzanym z tematyka badania, kolejno
Opisane s, wraz ze studiami przypadkéw wybranymi w literaturze przedmiotu, metody, techniki i
narzedzia analityczne odpowiednie do zastosowania w przyjetej konwencji wywodu. To poczatkowe
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studium stwierdza niedostatek analiz nakierunkowanych na zrozumienie rozwoju w kontekécie
uwarunkowan lokalnych.. Kluczowe dla rozprawy badanie regresji poprzedzone jest analizg przedmiotu
badania;, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ukazujaca studia przypadku i dane statystyczne
lokalne i ponadiokalne. Oprécz diagnozy probleméw, etap ten ma szczegdine znaczenie dla
interpretacji pdZniejszych wynikéw, ich zasiegu i mozliwoéci zastosowania w praktyce projektowej.
Nastepne rozdzialy skoncentrowane s juz bezposrednio na obranej koncepcji badania i jego
pdzniejszego zastosowania, poczawszy od ukazania struktury metodycznej, poprzez opis badania
objasniajgcego, az po zastosowanie w projektowaniu urbanistycznym.

Zatozeniem strategii badawczej bylo zebranie obszernego materiatu badawczego, a nastepnie
jego szczegétowy pomiar. Konwencja analizy korelacyjnej zaklada podziat na zmienne zaleina i
niezalezne. Pierwsze, noszace takze miano objasnianych, opisujq rozwoj rozumiany jako pojawianie sie
nowych budynkéw wedtug przyjetego planu miejscowego w odstepie 5, 10 i 15 lat. W rozprawie
zostata przyjeta podstawowa zmienna zalezna ,relatywny stopien rozwoju” oznaczajgca wyrazony w
procentach stosunek réznicy w liczbie budynkéw o danej funkgji w wybranym punkcie na osi czasu od
momentu uchwalenia MPZP (5, 10 i 15 lat) do liczby nowych budynkéw okreslonego typu wynikajgcej
Z MPZP. Wérod zmiennych niezaleznych wyrézni¢ mozna: okredlone w pracy jako proste, ktdre moga
by¢ bezposrednio mierzone w skali ilorazowej oraz zlozone, ktdrych pomiar uwzglednia wiele
czynnikéw szczegétowo opisanych w rozprawie, a ich definiowanie oparte bylo o badanie z
wykorzystaniem sztucznych sieci neuronowych typu radialnego oraz perceptronu wielowarstwowego.
Ostatecznie w modelu regresji uwzglednione zostaly takie zmienne proste jak: odleglos¢ od centrum
aglomeracji mierzona w kilometrach wzdiuz drég, areat zabudowy mieszkaniowej w odlegloéci 600
metréw, odsetek zabudowy szeregowej w planie miejscowym i odsetek zabudowy realizowanej w
sposGb zorganizowany przez jednego inwestora oraz zlozone takie jak: bilans zasobdw przyrodniczych,
bilans uciazliwosci, infrastruktura techniczna i dostgp do strategicznych ustug i obiektéw. tacznie na
wybranych obszarach pomiar objat 958,3 hektaréw powierzchni dedykowanej pod dzialki
mieszkaniowe, na ktorych zrealizowane zostato 3588 budynkéw funkcji podstawowej. Caloé¢ miesci
si¢ na terenie 9 gmin: Czerwonak, Komorniki, Murowana Goslina, Oborniki, Rokietnica, Suchy Las,
Szamotuly i Tarmowo Podgdre. Najwiekszy obszar mieszkaniowy uwzgledniony w badaniu mierzy
89,2 ha, natomiast za minimalng wielkos¢ dla uwzglednienia w badaniu obszaru uznane zostaly 2
hektary, Srednia wielko$¢ w badaniu to 12,8 ha. Podstawowym Zrédtem informacji o dacie powstania
budynkow byla baza EGIB oraz ortofotomapy archiwalne uzyskana zaréwno z CODGIK, jak i dostepna
w programie Google Earth Pro. Dodatkowe Zrédta danych wykorzystywane przy pomiarach zmiennych
zaleznych i niezaleznych to bazy BDOT 10K, serwis PODGIK Poznan, uzyskane zasoby GESUT oraz
inwentaryzacja osobista. Dane przetwarzane byly w programie EsriArcMap.

Badanie regresji wykonane na zebranym materiale pozwolifo ustali¢ model regres;ji
pozwalajacy objasnic rozwdj dla 10 i 15 lat w stopniu znaczacym, ktory szacowaé mozna wedtug miar
dopasowania na okoto 80%. Réwnoczeénie wynik dia 5 lat uzna¢ moina za dopasowanie stabe, na
poziomie 55%. Wszystkie modele byly istotne statycznie oraz spetnialy ogdine zalozenia modelu
regresji wielorakiej, a ponadto zweryfikowane zostato wystgpowanie zjawisk S$ciéle zwigzane z
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analizami  przestrzennymi mogacych negatywnie wplyna¢ na jakos¢ objasnienia, w tym
heterogonicznosci i autokorelacji przestrzenna oraz heterogonicznoéé okreséw czasowych. Co wiecej,
poréwnawczo zostato wykonane badanie z wykorzystaniem sztucznych sieci neuronowych.

Uzyskane wyniki zostaly oméwione w kontekscie szczegbtowych sytuacji przestrzennych i
opisowej interpretacji proceséw, szczegdlnie w przypadkach, gdzie blad pomiedzy predykcja byt
najwigkszy. Po zebraniu wnioskéw z badania w rozprawie przedstawiona zostaje koncepcja
wykorzystania modelu regresji w planowaniu przestrzennym i projektowaniu urbanistycznym. Opis ten
zawiera propozycje procedury postepowania poczawszy od zbierania materiatow i pomiaru zmiennych,
poprzez formowanie rozwigzan projektowych, ich biezaca ewaluacje, az po przygotowanie
kompletnego projektu wraz ze szczegélowym zestawieniem informacji i prognoza. W ujeciu lokalnym
ewaluacja decyzji projektowych przy pomocy modelu skianiaé¢ moze migdzy innymi do podbudowanej
parametrycznymi  wynikami: rekonfiguracji rozlokowania funkcji, dostosowania projektowanych
elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, decyzji o skali inwestycji publicznych na
obszarze opracowania, wprowadzenia obiektow i funkgji zwigkszajacych atrakcyjnosé, usuniecia
ucigzliwosci, zastosowania buforéw oddzielajacych obszar mieszkaniowy od ucigzliwosci, zmniejszenia
obszaru funkcji mieszkaniowej w danej lokalizacji. Réwnoczeénie uzyskane informacje maja znaczenie
na bardziej ogdinych szczeblach planowania przestrzennego, w ujeciu ponadiokalnym, gdyz skfania¢
mogq do: podjecia decyzji o zasadnoéci przeznaczenia obszaru na funkcje mieszkaniowa,
rekonfiguracji powigzan funkcjonalnych miedzy obszarem analizy a obszarami zaleznymi, koordynagji
projektowanych elementdéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, decyzji o przeprowadzeniu
inwestycji publicznych poza obszarem opracowania, decyzji o rewitalizacji istniejgcych obiektéw i
funkcji zwiekszajacych atrakcyjno$é lub wprowadzenia nowych poza obszarem planu, koniecznosci
usunigcia ucigzliwosci poza obszarem planu, wprowadzenia powigzan elementéw buforowych
funkcjonujacych w obszarze analizowanym i w jego otoczeniu oraz ostatecznie do uwzglednienia skali
faktycznego zapotrzebowania na funkcje mieszkaniowa jej ewentualnego ograniczenia.

W pracy przedstawione zostaly takie trzy studia przypadku, na ktérych przeprowadzona
zostata procedura wspomagania projektowania urbanistycznego z wykorzystaniem autorskiego modelu
regresji. Pierwszy z nich to obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
gminie Szamotuly, gdzie w ramach studium przypadku Zaproponowany zostat alternatywny projekt
przedstawiajacy trzy warianty zabudowy. Dwa pozostate to obszary nie objete do tej pory planami
miejscowymi znajdujace sie w gminach Oborniki i Rokietnica. W tych przypadkach réwniez
zaproponowane zostaly trzy warianty. Pierwszy z nich wygenerowany automatycznie przeznaczat caly
obszar na zabudowe mieszkaniowa, kolejny formowany byt intuicyjne i tylko weryfikowany modelem,
a ostatni Sciéle kierowany analiza regresji. Nastepnie propozycje te zostaly poréwnane przy pomocy
modelu regresji i szczegdtowego opisu jakoéciowego. W rozpatrywanych przypadkach, w stosunku do
wariantu wypetnienia catej powierzchni dziatkami mieszkaniowymi, ktore to rozwigzanie czesto
pojawiato sie wsréd 72 analizowanych obszaréw, relatywny stopien rozwoju w  wariantach
wspomaganych modelem jest nawet dwukrotnie wyzszy. We wszystkich przedstawionych w pracy
trzech projektach z wykorzystaniem modelu regresiji szacowane parametry wynikowe wskazuja, Ze tak
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skonstruowane rozwigzania bylyby korzystne zaréwno dla wiascicieli terenu, potencjainych
mieszkaricow, jak i dla gminy. W rozwazanych sytuacjach wiasciciele terenu zainteresowani byli
sprzedaza dziatek pod inwestycie, a liczba zrealizowanych inwestycji, w okresie 10 i 15 lat,
zwigkszylaby sie pomimo zmniejszenia lacznego areatu przeznaczonego na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. W proponowanych projektach zostaly zwigkszone uwarunkowania korzystne, a
zmniejszone lub wyeliminowane niekorzystne, co dla mieszkaficow oznacza poprawe jakosci
zamieszkania. Zysk dla gminy, poza oplata urbanistyczna, to przede wszystkim Zmniejszenie
rozproszenia zabudowy, co miedzy innymi, zmniejsza koszty realizacji obowigzkow dotyczacych
infrastruktury. Poza tymi grupami wspomnied nalezy o korzysciach proponowanych rozwigzan dla
0g6tu spoleczeristwa, ktdére wynikaja z przeciwdziatania Oopisanym w rozprawie negatywnym procesom
suburbanizacji, w tym rozlewaniu sie miast, co powoduje zanieczyszczenie érodowiska i degradacje
cennych obszaréw. Przykiady te wskazuja, ze proponowana koncepcja wykorzystania autorskiego
modelu regresji do wspomagania procesu projektowego kieruje projekt w strone zachowania zasad
zréwnowazonego rozwoju i, co wigcej, udowadnia, ze na takich rozwigzaniach zyskujq wszyscy
uzytkownicy przestrzeni, petni zatem funkcje wspomagajaca, ewaluacyjng, informacyjna, objasniajaca
i argumentacyjng.

tacznie rozprawa sklada sie z 436 stron wywodu oraz strony tytutowej, spisu tresci, spisu
czterech zalgcznikéw, bibliografii, ktéra przytacza 272 prace naukowe, 13 stron internetowych oraz 31
aktow prawnych. W rozprawie znajduje sie takze spis wszystkich 113 rysunkdw, 99 tabeli, 62 réwnan i
4 nieréwnosci. Dolgczony jest takze indeks rzeczowy oraz wykaz stosowanych skrotow.
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The model of development of single-family housing areas and its application in urban

planning

The main topic of the study is the development of single-family housing areas. The
dissertation is based on a correfation study using multiple regression and artificial neural networks
based on 72 residential areas covered by local spatial plans in the Poznan agglomeration, in the years
1993-2007. Their development and its determinants are analyzed from a perspective of 5, 10 and
(whenever possible) 15 years. Finally, three case studies of single-housing plans are presented, based
on the established regression model and supported by the study of spatial planning theory and local
context.

The development of housing areas in agglomerations, beyond their inner center, is a process
that requires special attention, since uncontrolled or improperly managed development can cause
many negative suburbanization phenomena, including ,urban sprawl”. This conclusion is confirmed by
the report of the Supreme Audit Office’. According to this report, space management in municipalities
is assessed negatively due to spatial chaos and disorder. As one of the main reasons for this state, the
report states the excessive dispersion of settlements caused by overestimation of future development.
Such incomplete usage of housing areas generates higher service costs and significantly reduces the
quality of living. It can be therefore deduced that the statutory analyses lack proper evaluation and an
aware decision process.

Moreover, there is a deep need for understanding the influence of multiple spatial factors on
the development of housing areas. Determining the effectiveness of development while maintaining a
proper balance between natural and civilizational factors is a great challenge for science. The above
considerations outline the issues of spatial development analyses in urban design and spatial planning.

In this context, this dissertation has two main goals. The first one is to explain the impact of
local and supralocal factors on the development of residential areas. The second one is the creation of
methods, techniques and tools for evaluating and forecasting of planning-related decisions. Their
implementation is based on combining regression analysis with a study of issues related to planning
theory and development of residential areas. This approach requires a complex research methodology
which is reflected in the dissertation structure. After some basic assumptions made in the introduction,
a subject-related study of the theory of urban planning is follows. Next, case studies selected from the
subject literature, illustrating methods, techniques and analytical tools related to the dissertation’s
field of study are introduced. This initial study depicts the lack of housing development analyses based
on local conditions. The crucial regression analysis included in the dissertation is preceded by the
subject study: single-family housing in local and supra-local statistics. This stage is of particular
importance for the interpretation of the analyses’ results, their range of interpretation, and possible
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application in future design practice. The following chapters focus directly on the chosen concept of
the research and its subsequent application, starting from the presentation of the methodical
structure, through the description of the explanatory study, to the application in urban design.

The aim of the research strategy was to collect a comprehensive research material and
measure it in a highly organized way. Correlation analysis assumes a division into dependent and
independent variables. The first, also called explanatory, describes development as the appearance of
new buildings according to the adopted local plan at an interval of 5, 10, and 15 years. The
dissertation adopted the basic dependent variable called ,relative development level” which is the
ratio of the difference in the number of buildings with a given function in the selected point on the
time axis, from the moment of adopting the local spatial plan (5, 10, and 15 years) to the number of
new buildings of a given type, derived from the regulations of the local spatial plan. The independent
variables can be divided into two groups. The first one, the simple variables, can be directly measured
on a quotient scale and the second one, the complex variables, are measured based on many factors
described in detail in the dissertation. Their formulas are based on radial and multi-layer perceptron
artificial neural networks. Finally, the regression model includes simple variables, such as: the distance
from the agglomeration center measured in kilometers along roads, the housing area up to 600
meters away, the percentage of attached buildings in the local plan, and the percentage of buildings
developed by a single investor. It also contains complex variables, such as the balance of natural
resources, balance of nuisances, technical infrastructure, and access to strategic services and facilities.
In total, in the selected areas, the measurement concerned 958.3 hectares dedicated to residential
plots with 3588 housing buildings already built. The areas are located in 9 municipalities: Czerwonak,
Komorniki, MurowanaGoslina, Oborniki, Rokietnica, Suchy Las, Szamotuly, and TarnowoPodgérne. The
largest residential area included in the study has 89.2 ha, while the minimum size for consideration in
the study was 2 ha. The average size was 12.8 ha. The basic source of information about building
construction dates was the EGIB database and archival orthophotomaps, obtained both from CODGIK
and available in the Google Earth Pro software. Additional data sources used for measuring dependent
and independent variables were BDOT 10K databases, PODGIK Poznan service, obtained GESUT
resources and a personal inventory. The data was processed with Esri ArcMap.

Regression analyses of the collected material allowed to establish a regression model, It
allows to evaluate the development for 10 and 15 year samples to a significant degree. The model
adjustment can be estimated at about 80%, according to the adjustment test. At the same time, the
result for the 5 year sample can be considered a weak match, with a 55% adjustment. All models are
statistically significant and meet the general assumptions of the multiple regression model. The
phenomena closely related to spatial analyzes that could negatively affect the quality of the evaluation
were examined as well. Both spatial heterogeneity and autocorrelation, and heterogeneity of time
periods were verified. Moreover, a comparative test using artificial neural networks was performed.

The obtained results were discussed in the context of spatial situations and descriptive
interpretation of processes, especially in cases with the largest disparity between the prediction and
the real value. After the conclusions from regression analyses, the dissertation presents the concept of

/]



using the regression model in spatial planning and urban design. This description contains a proposal
for the entire procedure. It starts from collecting materials and measuring variables, and goes on to
designing project solutions, their ongoing evaluation, and preparing a complete project with a detailed
data summary and forecast. In local terms, the evaluation of design decisions using this model may
lead, inter alia, to: the reconfiguration of functions, adaptation of designed elements of technical and
communication infrastructure, public investment decisions regarding development, introduction of
facilities and functions that increase attractiveness, remove nuisance, apply buffers separating the
housing area from the nuisance, and reducing the housing area in a given location. At the same time,
the obtained data is significant at a more general level of spatial planning, and on a supra-local level,
since it may lead to: decisions concerning the suitability of an area for housing, reconfiguration of
functional links between the analyzed area and dependent areas, coordinating designed elements of
technical and communication infrastructure, decisions about conducting public investments outside the
development area, decisions on revitalization of existing facilities and functions that increase
attractiveness or introduce new ones outside the plan area, necessity to remove nuisances outside the
plan area, introduce buffering elements operating in the analyzed area and its surroundings, and
finally to take into account the actual demand for the housing function and its possible limitation.

The paper also introduces three case studies presenting the procedure of supported urban
design with the original regression model. The first one is the area already covered by the local spatial
plan in Szamotuly municipality. As part of the case study, an alternative project presenting three
variants of development was proposed. The other two are areas not yet covered by local plans which
are located in the municipalities of Oborniki and Rokietnica. In these cases, three variants were
proposed. The first of them is automatically generated and it allocates the whole area for residential
development. The second one is formed intuitively and only verified by the model. The last one was
strictly driven by the regression model. These proposals were compared using the regression model
and a detailed qualitative description. In the analyzed cases, compared to the option of dedicating the
whole area to apartment plots, which appeared often among the 72 analyzed areas, the relative
development level in variants supported by the model is up to two times higher. In all three projects
presented in this paper, using the regression model, the estimated result parameters indicate that
such solutions would be beneficial to landlords, potential residents, and the municipality alike. In
those situations, the owners of the site were interested in selling plots for investments, and the
number of completed investments, due to the 10 and 15 year forecast, would increase despite the
reduction of the total area dedicated to single-family housing development. The proposed projects
have improved living conditions, and reduced or eliminated nuisance. The profit for the municipality,
with exception of the urban fee, is primarily a reduction of the number of scattered buildings, which,
among other things, reduces the cost of implementing infrastructure obligations. In addition to these
groups of interests, the benefits of the proposed solutions for the general public should be mentioned.
Counteracting the negative processes of suburbanization described in the dissertation, including urban
sprawl, can reduce pollution and the degradation of valuable natural areas. These examples indicate
that the proposed concept of the regression model implementation supporting the design process
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directs the project towards the preservation of sustainable development principles and moreover,
proves that all users of the space benefit from this solution. Therefore, this original regression model
has a supportive, evaluative, informative, explanatory, and argumentative role,
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Recenzja
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pt. ,,Model rozwoju obszaréw zabudowy jednorodzinnej
I Jego zastosowanie w projektowaniu urbanistycznym”
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Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego
pod kierunkiem dr hab. inz. arch. Roberta Barelkowskiego, prof. nadzw.
oraz promotora pomocniczego dr inz. arch. Pawla Rubinowicza

1. Podstawa opracowania

Niniejsza recenzja zostata sporzgdzona na podstawie zlecenia dr hab. inz. Marii Kaszynskiej,
prof. ZUT, Dziekana Wydzialu Budownictwa 1 Architektury Zachodniopomorskiego
Uniwersytetu Technologicznego w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2019r. Podstawa prawng do
sporzadzenia recenzji jest Ustawa z dnia 3 lipca 2018r. ,,Przepisy wprowadzajace ustawe —
Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce”, ,,Ustawa o stopniach naukowych i tytule naukowym
oraz o stopniach i tytule w zakresie sztuki” z dnia 14 marca 2003r. (z pdzniejszymi zmianami)
oraz rozporzadzenie Ministra Nauki 1 Szkolnictwa Wyzszego z dnia 19 stycznia 2018r. ,,w
sprawie szczegotowego trybu i warunkdéw przeprowadzania czynnosci W przewodzie
doktorskim, w postgpowaniu habilitacyjnym oraz w postepowaniu o nadanie tytulu
profesora”.

2. Temat, cel, tezy i metoda pracy

Temat pracy mgr inz. arch. Jana Janusza jest zwigzany z badaniem wplywu uwarunkowan i
czynnikdbw rozwojowych na proces ksztaltowania obszaréw zabudowy jednorodzinne;j.
Roéwnoczesnie Autor stawia sobie za zadanie wypracowanie modelu prognozowania kierunku
rozwoju struktur tego typu zabudowy w kontekscie:

e analizy wptywu rozmaitych czynnikow na tempo procesu urbanizacji;

e wykorzystania tychze analiz w projektowaniu urbanistycznym;

e uwarunkowan planistycznych dla obszaréw przewidzianych pod zabudowe
jednorodzinna;

e ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzeni gmin bezposrednio okalajagcych Poznan —
aglomeracji poznanskie;.



Temat ten uznaé¢ nalezy za okre$lony bardzo precyzyjnie, cho¢ nie w peli jest on
odzwierciedlony w tytule pracy. Rownoczesnie uznaé go nalezy za interesujacy i aktualny, co
wynika z rosnacej roli kompleksowych analiz w projektowaniu urbanistycznym i planowaniu
przestrzennym.

W pracy wyrdézni¢ mozna dwie zasadnicze czgsci. Pierwsza z nich obejmuje wyjasnienie
wplywu lokalnych i ponadlokalnych czynnikow oddziatywujacych na procesy rozwojowe
terenéw mieszkaniowych. W ramach drugiej czesci Autor pokusit si¢ o stworzenie metody
okreslania zasadnos$ci (a raczej: narzgdzia ewaluacji i prognozowania) rozwoju struktur
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w danej lokalizacji. Wyniki wykonanych z jej
wykorzystaniem analiz sta¢ si¢ mogg podstawa do podejmowania decyzji planistycznych — a
raczej (zdaniem Recenzenta) do antycypacji trendow rozwojowych. Tym samym Autor
oczekuje iz metoda przyczyni si¢ do ,.efektywnego diagnozowania kluczowych parametrow
wybranego obszaru” oraz iz mozliwe bedzie jej ,,zastosowanie w praktyce projektowej oraz
procedurze planistycznej”. Zdaniem Recenzenta, metoda ta — co nie umniejsza jej znaczenia —
raczej bedzie mogla byé wykorzystywana jako narzedzie do optymalizacji decyzji
inwestycyjnych (w szczegolnosci — sektora prywatnego), w tym dotyczacych uzbrajania
terenéw na potrzeby rozwojowe. Z drugiej strony, Autor slusznie zauwaza iz zarysowana
przez Niego metoda wpisuje si¢ W ,,ugruntowang legislacyjnie tendencj¢ do wzmacniania
narzedzi analitycznych stuzacych planowaniu i projektowaniu przestrzeni”. Podkresla przy
tym wzrost znaczenia tego typu analiz w kontekscie przewidywanych zmian ustawowych.
Stusznie takze konstatuje iz w obecnej praktyce projektowej ,.brak obiektywnych narzegdzi
oceny zagraza jakosci dyskusji 1 argumentacji na temat projektowych narzedzi
przestrzennych, co prowadzi¢ moze do naduzy¢, btednych decyzji, niegospodarnosci”, co
prowadzi¢ moze do btednych decyzji budzetowych (w odniesieniu do budzetow gmin).

Osobng kwestig jest koncentracja uwagi Autora na obszarach zabudowy jednorodzinne;j.
Zdaniem Recenzenta, wybor ten jest (takze w konteks$cie zasadnosci przygotowania metody)
jak najbardziej stlusznym. Wynika to zarowno z charakteru tej zabudowy, sposobu jej
realizacji (dominujg realizacj¢ indywidualne) oraz mozliwych konsekwencji ,,utomnego
rozwoju” (rozumianego jako niekompletna, fragmentaryczng urbanizacj¢) tych obszarow.

W czesci wstepnej rozprawy Autor definiuje jej cele, w podziale na ogdlne 1 badawcze.
Zaklada przy tym iz cele ogodlne ,,wykraczaja poza samo opracowanie badawcze i stanowig
bezposrednig odpowiedz na problemy przestrzenne”. Definiuje je jako:

e poprawa kondycji obszarow zabudowy mieszkaniowej,

e kontrola procesow suburbanizacji,

e usprawnienie wieloletniego zarzadzania rozwojem osiedli,

e wspieranie projektowania urbanistycznego w skali osiedla,

e cwaluacja decyzji planistycznych dotyczacych obszar6w mieszkaniowych.



Stwierdzi¢ nalezy iz — z punktu widzenia charakteru rozprawy — cele te sa catkowicie
nierealistyczne (z czego chyba sam Autor zdaje sobie sprawe¢), jako ze nie maja charakteru
badawczego, mozliwego do realizacji w ramach dysertacji. Recenzent — swiadom intencji
Autora — sugeruje ich ew. przeredagowanie, zgodnie z mozliwo$ciami bedagcymi w zasiggu
badacza proceséw urbanizacyjnych.

Natomiast w gronie celéw badawczych Autor wymienia:

e stworzenie modelu objasniajacego wptyw wybranych, zastanych i projektowanych
uwarunkowan i cech danych obszaréw mieszkaniowych jednorodzinnych objetych
planami miejscowymi osiedla na ich po6zniejszy rozwoj,

e studium koncepcji, metod i przyktadow wykorzystania opracowanego modelu w
projektowaniu urbanistycznym.

Wydaje si¢ ze to sa wlasciwie sformutowane cele rozprawy, ktore zreszta Autor w dysertacji
w pelni realizuje.

Rozwinigciem tematu i1 celéw pracy jest teza, postawiona przez Autora. Zostala ona
sformutowana w nastepujacy sposob:

,»Autorski model analityczny wykorzystujacy metode regresji, objasnia z zalozong
doktadnoscig wptyw istotnych czynnikow warunkujacych rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i moze by¢ on efektywnie wykorzystany w projektowaniu urbanistycznym”.

Teza ta wydaje si¢ by¢ sformutowana poprawnie, i co wazniejsze — W pelni udowodniona.

Autor okresla takze bardzo szczegotowo metodologi¢ badania. Recenzent nie ma do tej czeSci
zastrzezen, choc brak jest tu szczegotowo opisanego przegladu literatury przedmiotu, w tym —
odniesienia si¢ do (w szczegdlnosci) do polskiego dorobku w tym wzgledzie. A literatura ta
istnieje, w szczegolnosci w odniesieniu do problematyki ksztaltowania stref podmiejskich
oraz metodyki ich badan (np. Warszawy — prace K. Solarek, Olsztyna — A. Szczepanska itd.).
Mimo tego zaréwno przedstawiong metodyke badan jak 1 strukture rozprawy uznaé nalezy za
ogblnie poprawng, zgodng z zamierzonymi celami badawczymi. Autor konsekwentnie
porusza si¢ tu od zagadnien bardziej ogolnych do szczegdtowych, cho¢ nieco nadmiernie
optymistycznie wnioskuje co do weryfikacji stuszno$ci rozwigzan skladajgcych sie na
opracowany przez siebie model. To, ze opisuje on w sposdb poprawny proces zachodzacy w
wybranych miejscowosciach w ciggu ostatnich lat nie oznacza jeszcze ze z rowng
skutecznoscig bedzie mogt stuzy¢ do predykcji stanu przysztego. Udowodnienie tegoz
wymagatoby wieloletnich badan i obserwacji, ktérych Autor z oczywistych wzgledow nie
przeprowadza.



Autor przedstawia takze zakres i1 struktur¢ opracowania (rozdzial 1.6.). Ujat w nim
precyzyjnie opisany wybor zarowno samych gmin jak i potozonych w ich granicach
analizowanych obszarow. Podobnie precyzyjnie okresla zakres problemowy badania
(wspieranie procesu projektowego) jak i zakres czasowy (w konteks$cie ustaw regulujacych
kwestie zagospodarowania przestrzennego — datowanych na 1994 i 2003r.), obejmujacy okres
co najmniej 10 lat.

Podsumowujac dotychczasowe rozwazania nalezy stwierdzi¢ iz Autor w sposob generalnie
poprawny sformutowat temat, cele szczegotowe (badawcze) i tezg. W swoich badaniach opart
si¢ zarowno na badaniach literaturowych jak i na przeprowadzonych samodzielnie studiach
wybranych o$rodkoéw. Zawarty w pracy material pozwala na stwierdzenie iz Autor dobrze
porusza si¢ w omawianej problematyce, a praca spelnia warunki stawiane przed rozprawami
doktorskimi.

3. Struktura pracy

Praca jest bardzo obszernym studium, liczacym 476 ponumerowanych stron ztozonych jeden
tom o formacie A4. W dysertacji wyodrebniono osiem zasadniczych rozdziatow, w tym
wprowadzenie oraz zakonczenie obejmujace gtownie sformutowanie wnioskow koncowych.
Tresci pracy towarzysza takze zalaczniki (w tym zestawienie zbiorcze danych dla
analizowanych obszarow oraz plyta CD zawierajaca kolejne materialy pomocnicze,
wykorzystywane przy opracowywaniu rozprawy) oraz streszczenia i spisy pozycji literatury,
tabel i1 rycin. Wykaz bibliograficzny jest bardzo obszerny. Znakomita wigckszo$¢
przywolywany pozycji jest Scisle zwigzana z tematyka pracy 1 sg to jednoczes$nie pozycje
aktualne.

Poszczegolne rozdziaty poswigecone sag wyodrebniajagcym si¢ zagadnieniom. Wprowadzenie
obejmuje okreslenie tematu, celu i znaczenia badan, tezy pracy, metodologii badania, zakresu
I struktury opracowania oraz uzasadnienie wyboru zagadnienia badawczego. W drugim
rozdziale Autor podjal si¢ zarysowania ogoOlnego kontekstu planowania urbanistycznego
osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych. Doda¢ w tym miejscu nalezy iz juz samo to
zagadnienie jest materialem na osobng rozprawe. Kolejny (trzeci) rozdziat poswigcony zostat
omoOwieniu stanu badan — a w szczegdlnosci modelom informacyjnym 1 analitycznym w
planowaniu przestrzennym. W rozdziale czwartym Autor omawia specyfike zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zasadnicza czg¢$¢ rozprawy to rozdzial pigty (w ktorym
opisano strukture metodyczng badania) oraz szdsty (obejmujacy charakterystyke procesu
badawczego). W rozdziale siodmym Autor zawarl rozwazania na temat zastosowania
wypracowanego modelu w projektowaniu urbanistycznym, a — jak juz wcze$niej wspomniano
— rozdzial 6smy obejmuje podsumowanie catosci wywodu.



Przedstawiong powyzej struktur¢ uzna¢ nalezy za w petni poprawng. Obejmuje ona zard6wno
czes$ci wprowadzajacg i podsumowujacg, omowienie kwestii teoretycznych (mimo pewnych
brakéw co do omodwienia literatury przedmiotu), przeprowadzenie szczegdtowych badan na
przyktadzie wybranych osrodkow i wreszcie okreslenie wnioskow koncowych. Innymi stowy,
ujeto w pracy zarowno sformulowanie celu badan i tezy, omowienie kontekstu badanego
zagadnienia jak 1 przeprowadzenie szczegétowych badan w odniesieniu do wybranych
o$rodkdw. Na tej bazie przebadano wybrany problem naukowy, formutujac szereg konkluzji
go dotyczacych. Tak wigc uzna¢ mozna iz praca spetnia cechy rozprawy doktorskie;j.

4. Uwagi merytoryczne do zawartosci pracy

Jak juz wspomniano, praca jest dobrze skonstruowana i spojna pod wzglgdem merytorycznym
a poszczegdlne rozdziaty (mimo pewnych brakow zaznaczonych powyzej) stanowig dobrze
uzupelniajace si¢ nawzajem elementy.

Niezaleznie od tegoz, Recenzent czuje si¢ w obowigzku wskazaé te elementy rozprawy ktore
wymagatyby dopracowania. | tak:

e Rozdziat drugi — obejmujacy ogdlny kontekst teorii planowania urbanistycznego —
uzna¢ nalezy za opracowany w nadmiernym uproszczeniu. Nie ma on zreszta zwigzku
z zasadnicza treScig pracy i moglby bez szkody dla catosci wywodu usunigty z
rozprawy, tym bardziej iz Autor pomieszal w nim koncepty projektowe z podej$ciami
planistycznymi oraz ujat szereg zagadnien w niezmiernym uproszczeniu, nie
porzadkujac jednoczesnie pojec 1 zagadnien;

e Podobnie, za niezwigzane z treScia rozprawy uzna¢ nalezy rozwazania nt.
postmodernistycznych teoretykow projektowania urbanistycznego (Pinder, Ellin); z
kolei w odniesieniu do podrozdziatu 2.1.2. wskaza¢ nalezy na brak odniesienia si¢ do
prac m.in. T. Markowskiego, J. Sottysa i in.;

e Powolujac si¢ w rozdziale 2.2. na koncepcj¢ New Public Management Autor nie zdaje
sobie sprawy iz jest to koncept juz nieco przebrzmialy, wymagac¢ by tu nalezato
szerszego omoéwienia tego zagadnienia, w szczegolnosci w kontekscie obecnych
przemian co do modelu zarzadzania i rozwoju przestrzennego;

e W kontekscie rozdziatu 4 Autor odnosi si¢ do aglomeracji poznanskiej — O wWinno by¢
nieco bardziej podkreslone w tytule i strukturze rozdziatu;

e W konteksécie rozdziatu 7 Recenzent czaitby zwroci¢ uwage na kwestie¢ pozadanej
skali rozwoju / potrzeb rozwojowych jako istotnego elementu mogacego wptywaé na
aplikowalno$¢ modelu do realnych sytuacji. Recenzent wnosi 0 rozwiniecie tego
watku w trakcie publicznej obrony pracy;

Zgtoszone uwagi nie odnosza si¢ do czesci statystycznej / matematycznej pracy. Wynika to z
faktu iz praca ma w pewnym sensie charakter interdyscyplinarny, a jej ocena przez osobe
reprezentujgca jedynie dyscypline ,,architektura i urbanistyka” jest utrudniony. Wiaze si¢ z



tym jednak drugie pytanie: jak wypracowany model moze by¢ stosowany w praktyce przez
osoby (projektantéw, samorzadowcOw) nie posiadajacych niezbednej wiedzy matematycznej /

statystycznej?

5. Uwagi redakcyjne

Praca zostala starannie przygotowana pod wzgledem graficznym i edytorskim.
Wzbogaceniem tekstu pracy sg liczne tabele i ryciny, w tym opracowane przez Autora. Prace
takze dobrze si¢ czyta — Autor postuguje si¢ dobrym jezykiem. W pracy dostrzec mozna
nieliczne literéwki i usterki zwigzane ze sktadem, co jednak w zadnej mierze nie wptywa na
calosciowy jej odbior. Nie budzi takze watpliwosci warsztat naukowy pracy — Autor w
sposob poprawny postuguje si¢ przypisami 0raz powotaniami literaturowymi.

6. Whnioski koncowe

Autor w przedstawionej rozprawie postawil hipotezg oraz zatozyl sobie realizacje celow
badawczych. Cele te uzna¢ mozna za zrealizowane. Tym samym, niezaleznie od zgtoszonych
W recenzji uwag, W mojej opinii rozprawa doktorska mgr inz. arch. Jana Janusza spetnia
kryteria stawiane przed rozprawami doktorskimi — albowiem rozwigzuje postawiony problem
badawczy, wykazujac si¢ przy tym ogdlng wiedza teoretyczng w wybranej dziedzinie. Na tej
podstawie stawiam wniosek 0 przyjecie recenzowanej pracy jako rozprawy doktorskiej i
dopuszczenie jej do publicznej obrony.

v,
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RECENZJA PRACY DOKTORSKIEJ

pt. ,Model rozwoju obszaréw zabudowy jednorodzinnej i jego zastosowanie w
projektowaniu urbanistycznym” autorstwa mgr inz. arch. Jana Janusza, wykonanej pod
kierunkiem dr. hab. inz. arch. Roberta Baretkowskiego, prof. ZUT.

Podstawg recenzji jest wystgpienie Dziekan Wydziatu Budownictwa i Architektury
Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego w Szczecinie prof. dr. hab. inz.
Marii Kaszynskiej, prof. ZUT z dnia 29.04.2019 roku.

Celem niniejszej recenzji jest stwierdzenie czy rozprawa doktorska stanowi oryginalne
rozwigzanie problemu naukowego oraz wykazuje ogdlng wiedze teoretyczng kandydata w
danej dyscyplinie naukowej, a takze umiejetnos¢ prowadzenia pracy naukowe;j.

Do recenzji przedtozono dysertacje o objetosci 436 stron, sktadajgca sie z oSmiu rozdziatéw,
(przy czym Rozdziat 1 to Wprowadzenie, a rozdziat 8 — Zakoriczenie), bibliografii, wykazu
skrotow, indeksu rzeczowego, spisu rysunkow, spisu tabel, spisu réwnan, spisu nierdwnosci
oraz streszczenia w jezyku polskim i angielskim. W bibliografii autor przytacza 272 prace
naukowe, 13 stron internetowych oraz 31 aktéw prawnych.

W dysertacji Autor podejmuje problem rozwoju obszaréw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jak stusznie zauwaza, powstawanie osiedli mieszkaniowych na terenach
aglomeracji, poza ich scistym centrum to proces, ktéry wymaga szczegélnej uwagi, gdyz
niekontrolowany, badZ niewtasciwie zarzgdzany powoduje wystepowanie wielu
negatywnych zjawisk suburbanizacji, w tym ,rozlewania sie miast”. Zjawisko to wywotane
jest nadmiernym rozpraszaniem osadnictwa spowodowanym przeszacowaniem
docelowych prognoz rozwoju zabudowy. W rezultacie niepetne wykorzystanie
wyznaczonych na cele mieszkaniowe obszaréw generuje coraz wieksze koszty obstugi oraz
znaczaco zmniejsza jakos¢ zamieszkania. Doktorant stwierdza, ze wymagane ustawowo
analizy nie s3 wykonywane w sposéb, ktéry pozwala na odpowiednig ocene i podjecie



wtasciwych decyzji, a nastgpnie formutuje dwa podstawowe cele, jakimi jest wyjasnienie
wptywu lokalnych i ponadlokalnych czynnikbw na rozwdj terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych oraz stworzenie metody i narzedzi do ewaluacji i prognozy decyzji
planistycznych. Ich realizacja oparta jest na potaczeniu analizy regresji ze studium
zagadnien zwigzanych z planowaniem i rozwojem obszaréw mieszkaniowych. Takie ujecie
wymaga ztozonego aparatu badawczego, ktéry przektada sie bezposrednio na strukture
pracy.

Ze wzgledu na znaczng objetos¢ pracy Recenzent jedynie w sposéb bardzo skréotowy
przedstawi zawartos¢ poszczegélnych rozdziatéw dysertacji, koncentrujgc sie bardziej na
omowieniu zalet recenzowanych rozdziatéw oraz na sformutowaniu zastrzezen i pytan
wymagajacych odpowiedzi.

Wprowadzenie (Rozdziat 1) ma standardowg strukture i zawiera takie podrozdziaty jak
tematyka, znaczenie i cele badan, teza pracy, metodologia badan, zakres i struktura
opracowania oraz uzasadnienie wyboru tematu badawczego. Jest napisane nieco
chaotycznie, aczkolwiek nalezy stwierdzi¢, ze zawiera wszystkie niezbedne informacje.
Autor okresla znaczenie prowadzonych badan i definiuje dwa cele badawcze. Pierwszy to -
stworzenie modelu objasniajgcego wptyw réznorodnych uwarunkowan na rozwéj obszaréw
mieszkaniowych jednorodzinnych. Drugi - przeprowadzenie symulacji wykorzystania
opracowanego modelu. (str. 6) Formutuje teze pracy, piszac ze autorski model analityczny
wykorzystujacy metode regresji objasnia wpltyw istotnych czynnikéw warunkujgcych
rozwdj zabudowy jednorodzinnej i e moze by¢ efektywnie wykorzystany w
projektowaniu urbanistycznym. (str. 7) Tak zdefiniowana teza ustawia rozprawe we
wiasciwej przestrzeni badawczej. Podrozdziat poswiecony metodologii badan pozwala na
zrozumienie struktury dysertacji, ktéra jest zreszty szczegétowo opisana na stronach
nastepnych. Przedstawiajac strategie badania objasniajgcego Autor wtasciwie definiuje
elementy/zatozenia strategii. (str. 21-23) Wtasciwie tez jest okreslony zakres terytorialny
badania i jego ramy czasowe.

Rozdziat 2 przedstawia wybrane zagadnienia teoretycznego kontekstu teorii planowania
urbanistycznego osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych. Rozdziat dowodzi erudycji
Autora, ale nie ma znaczenia dla przeprowadzanego badania. Teorie Howarda, czy idee
Nowej urbanistyki s3 powszechnie znane i nie wymagajg ponownej prezentacji. Z kolei,
omawianie istniejgcego systemu planowania przestrzennego w Polsce jest zbedne,
chociazby z powodu dynamiki zmian zachodzacych w prawodawstwie. Majgc na uwadze
powyzsze, Recenzent uwaza, ze Rozdziat 2 (str. 28-66) mdgtby zostac z dysertacji usuniety
bez szkody dla jakosci rozwazan.

Rozdziat 3 prezentuje stan badan. W czesci tej, Autor przyjat kontrowersyjng metode
omawiania narzedzi i metod, ktére nie znajdujg zastosowania w prezentowanej rozprawie.
»,Rozwazone powyzej techniki stanowig pewien obraz stanu badan, dotyczg jednak
strukturalnie innych opracowan i zupetnie innej skali analiz urbanistycznych, zatem zadna z
nich nie zostanie bezposrednio wykorzystana.” (str. 92) Wedtug Recenzenta nieomawianie
tych metod nie wptyneto by na logike wywodu. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze przedstawiony
przeglad swiadczy o bardzo dobrym zorientowaniu Autora w podejmowanych badaniach.
Podsumowujgc stan badan zauwaza brak odpowiednich narzedzi projektowych, dlatego tez
recenzent zgadza si¢ z konkluzjg Autora o potrzebie zapetnienia luki poznawczej. W
podsumowaniu Rozdziatu 3 znajdujemy okreslenie metod zastosowanych w badaniu. S3 to
metoda regresji wielorakiej oraz sztuczne sieci neuronowe.




Dygresja do rozwazanych w dysertacji metod statystycznych

Przystepujac do recenzji metody celowym jest krotkie omdéwienie metod statystycznych
przyjetych przez doktoranta jako podstawowe narzedzia analizy. Pierwsza metoda —
Regresja Wieloraka (Paerson 1908) polega na ilosciowym ujeciu zwigzkéw pomiedzy
wieloma zmiennymi niezaleznymi (objasniajagcymi) a zmienng zalezng (objasniang). RW
znajduje zastosowanie w wielu dziedzinach, poczynajgc od handlu nieruchomosciami,
poprzez zarzadzanie personelem do badarn w naukach spotecznych i przyrodniczych.
Umozliwia ona znalezienie odpowiedzi na pytanie jakie wielkosci najlepiej opisujg dane
zjawisko/problem? RW jest realizowana poprzez wiele metod, przydatnosé ktérych jest
uzalezniona od skomplikowania problemu. Mimo swej uniwersalnosci metoda ta ma
réwniez szereg ograniczen. Zastosowanie RW pozwala jedynie wykaza¢ istnienie relacji, nie
moze jednak dowies¢ istnienia zwigzku przyczynowego, bedacego podtozem tej relacji.
Rozwazajac korelacje nalezy pamigta¢ réwniez o korelacjach pozornych, czyli takich, ktére
powstajg gtéwnie pod wptywem innych zmiennych. Przyktadem czesto podawanym w
literaturze jest korelacja pomiedzy wielkoscig strat zwigzanych z pozarem a liczbg
strazakow biorgcych udziat w gaszeniu. Na tej podstawie nie mozna wyciggna¢ wniosku, ze
jezeli wezmiemy mniej strazakéw to straty bedg mniejsze. Zasadniczy wptyw ma tu trzecia
zmienna — wielkos¢ pozaru, ktéra ma decydujgcy wptyw zaréwno na straty jak i na liczbe
strazakéw. Co czyni problematycznym, z punktu widzenia rezultatu, stosowanie tej metody
jako metody wspomagajacej projektowania. Nie wyklucza to stosowania, ale wymaga
pewnej ostroznosci interpretacyjnej. Ryzyko stosowania RW wynika réwniez z faktu, ze po
wigczeniu dostatecznie wielu zmiennych, okazuje sie, ze znaczna ich czesé jest istotna.
Wazna jest réowniez liczba obserwacji. Zaleca sie, aby do analizy braé¢ przynajmniej 10 do 20
razy wigcej przypadkdw (obserwacji, pomiaréw, respondentéw) niz wystepuje
zmiennych/pytan, czyli przy 5 pytaniach powinniémy rozpatrywaé odpowiedzi 50 — 100
respondentéw. W tym miejscu recenzent chciatby sformutowac kilka pytan: jak przedstawia
sig¢ to w przypadku prezentowanych badan i czy zatozenia metody byty konsultowane ze
statystykiem?

Metoda druga, ktérg autor czesciowo stosuje to Sieci Neuronowe, ktdre sg stosowane coraz
czesciej w bardzo réznych dziedzinach, jak finanse, medycyna, szeroko rozumiana technika.
Sieci mogg by¢ stosowane wszedzie tam gdzie pojawiajg sie zadania zwigzane z predykcja.
Doskonale sprawdzajq sie w przypadkach gdy nie ma podstaw do aproksymacji liniowej
wystepujgcych zjawisk. Sieci w praktyce same konstruujg potrzebne uzytkownikowi
modele, poniewaz automatycznie uczg sie na podanych przez niego przyktadach. Wazne
jest rowniez to, ze poziom wiedzy teoretycznej niezbednej do skutecznego zbudowania
modelu, przy stosowaniu sieci neuronowych jest znacznie nizszy niz w przypadkach
stosowania tradycyjnych metod statystycznych. W tym kontekscie rezygnacja z sieci
neuronowych w badaniu budzi watpliwosci. Mozliwe, ze autor zrezygnowat z zastosowania
sieci z powodu trudnosci w zebraniu danych niezbednych w procesie uczenia. Dane
numeryczne nie s3 przeszkodg (tak jak i braki w danych) poniewaz istnieja metody
pozwalajgce na rozwigzanie tego problemu (przeskalowanie, zastgpienie wartosciami
srednimi).

W kontekscie powyzszych rozwazarh nasuwa sie pytanie o wykorzystane w dysertac;ji
programy komputerowe. Recenzent nie znalazt informacji o specjalistycznych programach
wykorzystywanych w tego typu badaniach, jak na przyktad Statistica.



Podsumowujac nalezy podkresli¢ znaczng wiedze doktoranta w zakresie metod
statystycznych, ktére moga znalez¢ zastosowanie w planowaniu przestrzennym i
urbanistycznym.

Rozdziat 4 zawiera charakterystyke zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w aglomeracji
poznanskiej. Jak pisze Autor, zadaniem tego rozdziatu, jest opisanie zaréwno jakosSciowe,
jak i ilosciowe ogolnego przedmiotu badania, budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, jego zmiennosci w czasie i zréznicowania w réznych obszarach
aglomeracji i Polski. Mozna stwierdzi¢, ze rozdziat ten zawiera istotne dla opracowywanej
metody informacje, takie jak: sposdb realizacji inwestycji, preferencje wzgledem lokalizacji
w obszarze zurbanizowanym, infrastruktura techniczna i liczba osdb i zuzycie medidw.
Szczegétowo omawiana jest tez zmiennos¢ tempa rozwoju zasobow mieszkaniowych,
zarowno w skali ponadlokalnej jak i lokalnej. Kolejnym waznym elementem jest
zdefiniowanie pojecia ,stopien rozwoju” rozumianego jako ,wyrazony w procentach
stosunek zagospodarowania obszaru, co oznacza zrealizowang liczbe budynkéw do
przewidzianej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego liczby budynkow.”
(str. 157)

W odniesieniu do Rozdziatu 4, Recenzent chciatby zgtosi¢ jedno zastrzezenie redakcyjne.
Autor powotuje sie na prace ,Koncepcja rozwoju przestrzennego Metropolii Poznan”
(autorzy T. Kaczmarek, t. Mikuta i L. Kaczmarek) i odwotujac sie do ilustracji nr 10 (str. 119)
z tego opracowania, nie zamieszcza jej w tekscie. Brak wzmiankowanej ryciny uniemozliwia
ocene poprawnosci wnioskowania.

Niezaleznie od tego niewielkiego niedostatku, Rozdziat jako cato$¢ zastuguje na wysoka
ocene. Wspdlnie z Rozdziatem 3 pozwolit na wybranie problemu determinujgcego ,,0$
problemowg rozprawy” - realizowanie na duzym obszarze aglomeracji zabudowy
jednorodzinnej o bardzo niskiej gestosci zabudowy, ztym stanie infrastruktury i niskim
poziomie tadu przestrzennego. Jako powdd takiego stanu rzeczy Autor podaje ,Powolny
rozwdj obszarow objetych MPZP z przeznaczeniem terenu na funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng, realizacja planéw miejscowych w lokalizacjach niesprzyjajacych wysokiej
jakosci zamieszkania, projekty planéw niezapewniajace dostatecznie wysokiej jakosci
zamieszkania”. (str. 160) Majac tak okreslong diagnoze, Autor definiuje dwa podstawowe
sposoby przeciwdziatania: objasnienie proceséw i dostarczenie wiedzy oraz stworzenie
narzedzi analitycznych do wykorzystania w procesie projektowym. Rozdziaty te majg
szczegolne znaczenie dla interpretacji pdzniejszych wynikéw, ich zasiegu i mozliwosci
zastosowania w praktyce projektowe;j.

Nastepne rozdziaty skoncentrowane sg na obranej koncepcji badania i jego pdzniejszego
zastosowania, poczagwszy od ukazania struktury metodycznej, poprzez opis badania
objasniajgcego, az po zastosowanie w projektowaniu urbanistycznym.

Rozdziat 5 — Struktura metodyczna badania — obejmuje opis metod, technik i narzedzi. W
rozdziale przedstawiono proces pozyskiwania danych, obejmujacy wybdér obszaréw,
taksonomie informacji. Niestety ten wazny rozdziat charakteryzuje sie znacznym brakiem
spojnosci. Niewtfasciwe jest sprowadzenie omodwienia zastosowanego oprogramowania
komputerowego wspomagajgcego projektowanie do dwéch linijek tekstu!

Rozdziat 6 opisuje proces badawczy. Zatozeniem strategii badawczej byto zebranie
obszernego materiatu i jego szczegétowy pomiar. Zgodnie z przyjeta konwencjg analizy
korelacyjnej zastosowano podziat na zmienne zalezne (zalezna , relatywny stopier rozwoju”
oznaczajgca wyrazony w procentach stosunek réznicy w liczbie budynkéw o danej funkcji w
wybranym punkcie na osi czasu od momentu uchwalenia MPZP (5, 10 i 15 lat) do liczby



nowych budynkéw okreslonego typu wynikajgcej z MPZP) i niezalezne (proste: odlegtos¢ od
centrum aglomeracji mierzona wzdtuz drég, areat zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci
600 metréw, odsetek zabudowy szeregowej w planie miejscowym i odsetek zabudowy
realizowanej w sposob zorganizowany przez jednego inwestora oraz zfozone: bilans
zasobow przyrodniczych, bilans ucigzliwosci, infrastruktura techniczna i dostep do
strategicznych ustug i obiektéw). Autor opisuje badanie regresji, ktére umozliwito ustalenie
modelu regresji pozwalajgcego objasni¢ rozwdj dla 5, 10 i 15 lat oraz poréwnawczo -
badanie z wykorzystaniem sztucznych sieci neuronowych.

Badania przeprowadzone zostaty bardzo starannie, z wtasciwym zastosowaniem aparatu
statystycznego i matematycznego. Nalezy je oceni¢ bardzo wysoko. Waznym problemem,
ktory napotkat Autor byt problematyczny w wielu przypadkach brak danych.

W Rozdziale 7 Autor przedstawit koncepcje wykorzystania modelu regresji w planowaniu
przestrzennym i projektowaniu urbanistycznym. Opis ten zawiera propozycje procedury
postepowania poczawszy od zbierania materiatdw i pomiaru zmiennych, poprzez
formowanie rozwigzan projektowych, ich biezacg ewaluacje, az po przygotowanie
kompletnego projektu wraz ze szczegétowym zestawieniem informacji i prognoza.

Ocena zastosowania metody

W pracy przedstawione zostaty trzy studia przypadku, na ktérych przeprowadzona zostata
procedura wspomagania projektowania urbanistycznego z wykorzystaniem autorskiego
modelu regresji. Jest to bez watpienia samodzielny i oryginalny dorobek Autora.

Pierwszy z nich to obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
gminie Szamotuty, gdzie w ramach studium przypadku zaproponowany zostat alternatywny
projekt przedstawiajacy trzy warianty zabudowy. Kolejne projekty odnoszg sie do obszaréow
nie objetych planami miejscowymi, znajdujacych sie w gminach Oborniki i Rokietnica. W
tych przypadkach roéwniez zaproponowane zostaty trzy warianty rozwigzan projektowych.
Pierwszy z nich wygenerowany automatycznie przeznaczat caty obszar na zabudowe
mieszkaniowa, kolejny formowany byt intuicyjne i tylko weryfikowany modelem, a ostatni
scisle kierowany analizg regresji. Nastepnie propozycje te zostaty poréwnane przy pomocy
modelu regresji i szczegétowego opisu jakosSciowego. W rozpatrywanych przypadkach, w
stosunku do wariantu wypetnienia catej powierzchni dziatkami mieszkaniowymi, ktére to
rozwigzanie czesto pojawiato sie wsrdd 72 analizowanych obszardéw, relatywny stopien
rozwoju w wariantach wspomaganych modelem jest nawet dwukrotnie wyzszy. We
wszystkich przedstawionych w pracy trzech projektach z wykorzystaniem modelu regresji
szacowane parametry wynikowe wskazujg, ze tak skonstruowane rozwigzania bytyby
korzystne zarowno dla wtascicieli terenu, potencjalnych mieszkarcéw, jak i dla gminy. W
rozwazanych sytuacjach wtasciciele terenu zainteresowani byli sprzedaig dziatek pod
inwestycje, a liczba zrealizowanych inwestycji, w okresie 10 i 15 lat, zwiekszytaby sie
pomimo zmniejszenia tgcznego areatu przeznaczonego na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. W proponowanych projektach zostaty zwiekszone uwarunkowania
korzystne, a zmniejszone lub wyeliminowane niekorzystne, co dla mieszkaricéw oznacza
poprawe jakosci zamieszkania. Zysk dla gminy, poza optatg urbanistyczng, to przede
wszystkim zmniejszenie rozproszenia zabudowy, co miedzy innymi, zmniejsza koszty
realizacji obowigzkéw dotyczacych infrastruktury. Wspomnie¢ nalezy réwniez o korzysciach
dla ogoétu spoteczeristwa, jako ze dzieki ograniczeniu proceséw rozlewania sie miast,
redukuje sie zanieczyszczenie $rodowiska i degradacje cennych obszaréw. Na bazie
przeprowadzonych symulacji Autor stwierdza, ze proponowana koncepcja wykorzystania



autorskiego modelu regresji do wspomagania procesu projektowego wpisuje sie w strategie
zrobwnowazonego rozwoju.

W Zakonczeniu Autor pisze, ze osiggniete zostaty dwa podstawowe cele modelu regresji w
kontekscie przeprowadzonych badan.

Wywdd zawarty w rozprawie bazuje na badaniu korelacyjnym z wykorzystaniem regresji
wielorakiej i sztucznych sieci neuronowych. Sg to metody znane i stosowane w wielu
dziedzinach. Wykorzystanie ich zatozert w projektowaniu urbanistycznym wydaje sie by¢ jak
najbardziej uzasadnione, co zgodne jest z poglagdem wyrazonym przez Autora: ,Autorski
model analityczny wykorzystujagcy metode regresji, w tym regresje wieloraka, potwierdzit
zdolnos¢ objasniania z zatozong doktadnosciag wptywu istotnych czynnikéw warunkujgcych
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w zwigzku z tym moze by¢ efektywnie
wykorzystany w projektowaniu urbanistycznym?”. (str. 432)

Pytanie

Autor wielokrotnie pisze o trudnosciach w uzyskaniu niezbednych danych. Z wiedzy
recenzenta wynika, ze jest to sytuacja raczej typowa w Polsce. W zwigzku z powyzszym
nasuwa sie pytanie czy metoda prezentowana w dysertacji jest skonstruowana wiasciwie,
poniewaz trudno jest okresli¢ na ile wiarygodne sg rezultaty przeprowadzonych badan.
Pokazujg one rozbiezno$¢ miedzy MPZP a realizacjg tych planéw, ale czy zastosowanie
metody w procesie projektowym, w sytuacji braku danych da optymalny rezultat? Ponadto,
jak pisze sam autor: ,Proces pomiaru odpowiednich danych, z ktérych nastepnie
formowane byly zmienne wprowadzane do modelu, byt niezwykle czasochtonng czescia
samego procesu badawczego, co rzutuje w pewien sposob na potencjat przeprowadzenia
podobnych studiéw w innych miejscach.” (str. 206)

Powyisze nie jest zastrzezeniem zgtaszanym do logiki i konstrukcji metody, ktéra jest
skonstruowana wiasciwie, a jedynie pewng konstatacjg stanu polskiego projektowania
urbanistycznego. Mozna mie¢ jedynie nadziejg, ze wraz z petniejszym pokryciem planami
zagospodarowania  przestrzennego i uzupetnianiem informacji  statystycznych,
proponowana metoda stanie si¢ bardziej przydatna. Obecnie jest ona raczej teoretyczna.
Recenzent chciatby uzyska¢ od doktoranta opinie odnosnie powyzszych rozwazan.

Uwaga redakcyjna

Problematyczne s powtdrzenia i odwotania do réznych rozdziatéw, co tworzy pewnego
rodzaju ,hipertekstowg” strukture i nie utatwia percepcji dzieta. W wielu przypadkach
poszczegdlne rozdziaty i podrozdziaty tworza odrebne, nie powigzane z catoscig pracy
fragmenty. W szczegoélnosci dotyczy to Rozdziatu 5, w ktérym wystepujg liczne enumeracje.
Réwniez do struktury tego rozdziatu mozna miec zastrzezenia. Tytut podrozdziatu 5.5.4 —
~Przyktad zastosowania w aktualnym projekcie planu dla osiedla mieszkaniowego jako
synteza metodyki wspierania dziatan planistycznych poprzez model regresji”, wprowadza w
btad, gdyz nie odpowiada tresci. Zawiera on bardzo wazny dla dysertacji schemat —
»~Wytyczne metodyczne dla wykorzystania modelu regresji w procedurze planistycznej ...” i
zupetny brak odniesienia sie do niego.

Uwaga redakcyjna, ktéra odnosi si¢ do kompozycji wszystkich rozdziatéw, to brak spéjnej
struktury wewnetrznej. | tak Rozdziat 1, 2, 6, 7 nie zawierajg wnioskéw koricowych. W
Rozdziale 3 mamy ,Podsumowanie rozdziatu”, w Rozdziale 4 cze$¢ ta nosi tytut
»,Podsumowanie”, a w Rozdziale 5 — mamy ,Konkluzje” do podrozdziatu 5.3 i brak
podsumowania catosci. Rozdziat 8 — Zakoriczenie — zawiera zaréwno Podsumowanie (8.1),
jak i Wnioski (8.3), co nie jest logicznie uzasadnione.



Nasuwa sie rowniez pytanie czy takie rozbudowanie dysertacji, jak w przypadku
recenzowanej pracy, ktérej jedng z zalet jest jej potencjalna aplikacyjnosc, jest pozadane z
punktu widzenia celu?

Z drugiej jednak strony, praca jest na tyle interesujaca, ze nalezatoby rozwazy¢ mozliwosc
jej opublikowania w wersji skroconej, jako pewnego rodzaju ,instrukcji” — opisu
praktycznego zastosowania metody.

Podsumowanie

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze mimo zgtoszonych uwag, przedmiot i zakres pracy oraz
zamierzenia badawcze zostaty sformutowane wtasciwie i praca uzupetni istotng luke w
polskich opracowaniach. Prace nalezy uzna¢ za wartosSciowg, ukazujagcg mozliwosc
zastosowania narzedzi statystycznych w projektowaniu urbanistycznym.

Reasumujgc stwierdzam, ze praca doktorska bedaca przedmiotem recenzji spetnia
wymagania stawiane rozprawom doktorskim okreslone w art. 13 Ustawy z dnia 14 marca
2003 r. o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz stopniach i tytule w zakresie sztuki
(Dz. U. Nr 65, poz. 595, z pézn. zm.). Wnosze o jej przyjecie oraz dopuszczenie mgr. inz.
arch. Jana Janusza do dalszych etapéw postepowania w sprawie nadania stopnia doktora.
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Zacaodnivpumoisa Lalweisyie
‘Technologiczny w Szezesinie
Wydzial Budownictwa i Archifeltury
70-811 Szezecin, al. Piastéw 50 :
tel. 091 44942 21, fax: 091 44% 42 35 . Uchwala nr 253/2018/2019
Rady Wydzialu Budownictwa i Architektury
Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Téchnologicznego w Szczecinie
z dnia 30 wrzesnia 2019 1.

W

wsprawie:  nadania mgr inz. arch. Janowi Januszowi stopnia naukowego doktora
nauk inzynieryjno-technicznych w dyscyplinie architektura i urbanistyka

Na podstawie art. 174 ust 2 i 179 ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2018 r. Przepisy wprowadzajqce
ustawe — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. poz. 1669), art.14 ust. 1 pkt 1, ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 14.03.2003 r. o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach
i tytule w zakresie sztuki (Dz. U. Nr 65, poz. 595, z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra Nauki
i Szkolnictwa Wyzszego z dnia 19 stycznia 2018 r. w sprawie szczegolowego trybu i warunkow
przeprowadzania czynnosci w przewodzie doktorskim, w posigpowaniu habilitacyjnym
oraz w postepowaniu o nadanie tytutu profesora (Dz. U. poz. 261) oraz upowaznienia
nr ODO/R/110/2019 Rektora Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego
w Szczecinie z dnia 8 maja 2019 r.:

§ L.

Rada Wydzialu Budownictwa i Architektury Zachodniopomorskiego Uniwersytetu
Technologicznego w Szczecinie, po zapoznaniu si¢ z przebiegiem przewodu doktorskiego,
wynikami egzaminéw doktorskich, opiniami recenzentow i wystuchaniu obrony rozprawy
doktorskiej mer inz. arch. Jana Janusza na temat: . Model rozwoju obszaréw zabudowy
Jednorodzinnej i jego zastosowanie w projektowaniu urbanistycznym ", podejmuje uchwale o
nadaniu mgr inz. arch. Janowi Januszowi stopnia naukowego doktora nauk inzynieryjno-
technicznych w dyscyplinie architektura i urbanistyka

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. ;

Przm)fodniczacy Rady Wydzialu
oL i

/

/
dr hgb. inz. M
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